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Das Haus in der Wimmergasse 29 im 5. Bezirk Margareten, stand im Jahr 2010 bis auf eine % o c)g‘b"s
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Diese Gelegenheit wurde genutzt um das gesamte Haus auf einmal mit einem Gesamtkon- S
zept zu sanieren und aufzustocken. \ >
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Die Sanierung umfasste die Trockenlegung des Kellers und des Erdgeschosses, die Ver- el e
starkung des Altbestandes um einen ,,Dachgeschossausbau schwer® zu ermdglichen, die
Verbesserung der bestehenden Grundrisse, die Errichtung von Balkonen und Terrassen flr Die Sanierung wurde vom Wohnfonds Wien
alle Wohneinheiten und die Wiederherstellung der Griinzone. Ziel war die Wohnqualitét und die Hofbegriinung wurde vom Magistrat
der Bewohner zu verbessern durch barrierefreien Zugang in allen Wohnung, Einbau eines 42 gefordert.

Liftes, VergroBerung der Fenster auf der Hoffassade, Erhdhung der Sicherheit durch WK3-4
Eingangsttiren und Schleusenhauseingang. Ein Biiro konnte im EG eingerichtet werden und
die Hofgebaude werden auch wieder zu gewerblichen Zwecken genutzt. Statt 410 m? be-
wohnbare Fliche gibt es jetzt 610 m? Wohn- bzw. Biroflache und 208 m? wurden zusatzlich
als Balkon-und Terrassenflachen kreiert.

Zusatzlich zur Isolierung der Fassaden und dem Austausch der Fenster, wurde eine innova-
tive Lésung um dem Klima- und Umweltschutz beizutragen angewendet: Tiefenbohrungen
im Hof ermdglichten den Einbau einer zentralen Warmepumpe die das ganze Haus mit
Warmwasser, Bodenheizung und Bodenkihlung versorgen. Der Wérmeheizbedarf ist nun
35,9 kWh/m? statt 120 kWh/m? vor der Sanierung. Im Sommer wird das gesamte Haus mit
| 50W, das heit mit Aquivalent der Kraft einer atten Gliihbirne, gekiihlt!

Nicht nur die Warmepumpe wurde zentral fir alle Wohnungen eingebaut, sondern auch
eine zentrale Satellitenanlage und eine IT-Vernetzung fir den Internet Zugang.

Nach dem Umbau wurde die Griinzone wiederhergestellt. Finf Badume und viele Busche
wurden gepflanzt und Rasen wurde gesit. Die stral3enseitige Fassade, die urspriinglich glatt
war, wurde hell gestrichen und dezent mit Stuck dekoriert. Es wurde allgemein sehr viel
Wert auf das Erscheinungsbild gelegt und moderne Architektur mit traditionellen Elementen,

mit Liebe zum Detail, kombiniert.
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Geschichte des Hauses

Wimmergasse 29 wurde auf den damaligen Griinden von Siebenbrunnengasse 33,
82 Matzleinsdorf im Jahre 1875 erbaut. Unter dem Stadtbaumeister Johann Schnei-
der sowie den Eigentimern Wenzel und Josef Marek, welche etliche Abanderun-
gen der Plane Schneiders wahrend des Baues vornahmen, entstand ein dreistocki-
ges Wohnhaus. Dieses wechselte noch im selben Jahr dreimal seinen Beisitzer.

In den Kriegsjahren 1939—1945 wurde das Haus von einer Bombe getroffen,
wodurch das zweite und dritte Stockwerk sowie das Dach zerstort wurden. Am 1.
August 1947 erteilte das Stadtbauamt den Abbruchbescheid und das bombenbe-
schadigte Haus wurde somit bis zur Kellergleiche abgetragen.

Der Architekt und Stadtbaumeister Hans Horner fertigte bereits im Oktober 1948
einen ersten Wiederaufbauplan an, welcher im Marz 1949 genehmigt wurde und
ein einstockiges Gebdude mit Notdach vorsah. Sein Im Oktober 1948 erstellter
Plan, welcher einen dreistockigen Wiederaufbau vorsah, wurde nicht ausgefiihrt.
Im November 1950 wurde jedoch die Bewilligung erteilt, ein zweites Stockwerk
mit Satteldach aufzusetzen. Die Plane dafiir wurden von der Bauunternehmung
Hans Kohlmayer im September 1950 erstellt.

201 | wurde die Aufstockung und Generalsanierung des Hauses nach Planen von
Bmst. Dipl.-Ing. Karl Leonardi genehmigt. 2014 wurde der aufwendige Umbau
offiziel fertiggestellt.

2014
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Baumeisterliche Herausforderung

3-Geschossige Aufstockung mit HLZ-Ziegel und Elementdecken
DG Aufstockung schwer

Fundamentplatten Verstarkung

Verstarkung der Winde durch Betonsaulen

Verbunddecken

|6 m? Falttire

Vakuumdammung

vV VVVVVVYV

Tiefenbohrungen

Aufgrund der Baugenehmigung von der Baupolizei MA 37 wurde das Wohnhaus mit HLZ-
Ziegel und Elementdecken um 3 Geschosse aufgestockt. Die Aufstockung des Dachge-
schosses wurde als ,,Dachgeschof3ausbau schwer" ausgefihrt. Die Streifenfundamente
wurden durch eine gesamtheitliche Fundamentplatte 35 cm erganzt. Die alten Bestandswan-
de wurden zudem durch Betonsadulen und Stahlrahmen verstarkt und im gesamten Haus
wurden Verbunddecken eingebaut. Im Dachgeschoss wurde fiir das Terrassenfenster eine

|6 m?* Falttiire verwendet, da diese eine platzsparende und architektonisch ansprechende
Ldsung ist. Um das Wohnhaus mit Erdwarme zu versorgen, war eine Tiefenbohrung bis auf
[ 15 m Tiefe notwendig. Zusitzlich wurden Vakuumdammungen eingebaut, um die Warme
besser im Haus halten zu kénnen. Aul3erdem musste der Keller mithilfe spezieller Trockenle-
gungsverfahren (Elektroosmose) entfeuchtet werden, um ihn wieder benutzbar zu machen.
Die Hofgebaude wurden so verstarkt, dass sie nun begehbar sind und eine begriinte Flache

tragen kdnnen.
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Innovative/Okologische Energiebilanz
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Im Hof der Liegenschaft wurden 6 Tiefenbohrungen mit je | |5 m Bohrtiefe durchgefihrt.

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BE! 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref= 35,9 kWhim*a

Tiefenbohrungen
Widrmepumpe

Bodenheizung / Bodenkiihlung

Dammung und dreifacher Verglasung
Wirmeheizbedarf mit 35,9 kWh/m?

Die Warmepumpe mit 40 kW Leistung versorgt das ganze Haus mit Warmwasser;, Heizung

im Winter und Kihlung im Sommer. Im Haus wird kein Gasanschluss mehr gebraucht.

Die Energiebilanz wurde durch Dammung der Fassaden und dreifacher Verglasung der
Fenster verbessert. Die Speicherfdhige Masse der Stahlbetondecke, die durch den ,,Dachge-
schossausbau schwer* entstanden war; sowie die Begriinung der Dachterasse tber einen Teil
der Dachwohnung wirken sich auch positiv aus. Der Gesamtenergiebedarf (Heizwarmebe-
darf) ist nun 35,9 kWh/m? fiir 610 mZ Vorher waren es ca. 120 kWh/m? fir 410 m?.

Im Sommer kann durch die Bodenkiihlung das gesamte Gebaude mit einer Leistung von nur

|50 W auf eine Innentemperatur von 23-26°C gekihlt werden!

Wimmergasse 29, 1050 Wien |6



49% mehr Ausniitzung der Flache
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Von ca. 410 m? auf ca. 610 m? bewohnbare Fliche
Von 0 m? auf 208 m? Fliche an Balkone und Terrassen
Trockenlegung des Erdgeschosses

Aufstockung des Gebdudes

Verbesserung der Grundrisse

Vor dem Umbau wurden 4 Tops mit 252 m? bewohnt. Im EG von 160 m? befanden sich 3
Wohneinheiten mit WC am Gang, die seit 30 Jahren als Lager benutzt wurden. Der Keller

war wegen der hohen Feuchtigkeit nicht benutzbar.

Nach der Aufstockung und dem Umbau gibt es nun 7 Tops mit 610 m? die dem heutigen

Lebensstil angepasst wurden. Sechs Tops werden als VWWohnungen benutzt. Im EG konnte

dank Trocknungsmassnahmen ein Biiro untergebracht werden. Der Keller wird fir die
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Zentralheizungsanlage benutzt. Im Hof werden die Lager wieder fiir gewerbliche Zwecke . I i L i
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Beispiel einer Grundrissverbesserung
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Erhohte Lebensqualitat und Sicherheit

Behindertengerecht

Erhohte Sicherheitsstandard
Praktisch und familienfreundlich
Mehr Raum und Licht
Liftanlagen

VvV V V V V V

Bodenheizung u. Bodenkiihlung

Die 3 Stufen im Eingangsbereich wurden durch eine Rampe ersetzt so dass mit dem neu
eingebauten Lift alle VWohneinheiten vollig barrierefrei zuganglich sind.

Alle Tiren im Haus sind 85 cm breit und 225 cm hoch. Die Raumhohe ist iberdurch-
schnittlich hoch: 2,80 bis zu 3,20 m in allen Wohnraumen. Die Hofseitigen Fenster wurden
bis zum Boden gedffnet.

Ein entlifteter Millraum sowie ein Fahrrad-, und Kinderwagenraum wurden eingerichtet.
Das Haus kann nur mit Chipkarte oder Code betreten werden. Beim zweiten Eingangstor
wurde eine Videogegensprechanlage installiert.

Sensible Bereiche sowie das EG oder das DG wurden mit Alarmanlagen gesichert.

Alle Tiren wurden auf WK3 bis WK4 aufgerUstet.

Alle Bleiverrohrungen wurden durch Kunststoffverrohrungen ersetzt.

Eine Liftanlage mit Sicht auf den Hof bedient jedes Stockwerk und fahrt sogar direkt in die
DG Wohnung.
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Wiederherstellung der Griinzone

> Baume und Rasen
> Erholungszone

> Ein Drittel der Liegenschaftsfliche begriint

Alle Wohnungen haben Zugang zu einem Balkon oder einer Terrasse. 5 Biumen, davon

3 Obstbaume wurden gepflanzt. Alle Wohnungen geniel3en eine Blick auf einen liebevoll
begriinten Hof mit Fischbecken. Die Wand zur Schule wurde ebenfalls vertikal begriint. In
Summe gibt es 25 m? Balkone, 27 m? Terrassen und 70 m? Griinflache und einen Dachgarten
mit 30 m? Flache. Der Hof besteht aus 36 m? davon sind 20 m? der Fliche begriint.

Vor der Sanierung gab es 0 m? Grinflache. Nun stehen 208 m? an Balkonen, Terrassen und

Griinzonen den Bewohnern zur Verfligung.
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Zentrale Technik, Zentrale Wartung

Zihler
Warmwasser-, Kiihlung- und Heizungsanlage
Satellitenanlage

vV V V V

Netzwerk

Alle Zahler und Hauptwasserhahne sind zentral zuganglich.

Die Beheizung, Kiihlung und Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral. Zwei 1500 | Puffer-
speicher werden von der Wéarmepumpe mit einer Leistung von ca. 40 KW gespeist.

Eine am Dach installierten Doppelparabol Satellitenschissel versorgt alle VWWohnungen mit
Uber 300 verschiedene , Fernsehsender”. Ein hausinternes Netzwerk mit Kat 5 plus Verka-

belung erlaubt es, dass alle Tops zentral mit einem 300MB Internetanschluss ausgeristet sind.
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Verbesserung des Erscheinungsbild

> Traditionelle Architektur modern interpretiert
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Fassadengestaltung
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> StraBenfassade

> Hoffassade

Auf der Stra3enseite wurde die Gliederung der Bestandsfassade bei der
Aufstockung weitergefiihrt. Die glatte Fassade wurde mit Stuckelementen

dezent erganzt.

Hofseitig wurden alle Fenster bis zum FuBBboden gedffnet. Jede Woh-
nung wurde mit Balkon/Terrasse ausgestattet. Der Liftturm wurde

transparent in Stahl/Glas angebaut.
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Elegante Innenarchitektur

> Mit Liebe zum Detail, praktisch und grofBziigig
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AufschlieBung

Bauwerk-Rohbau

Bauwerk-Technik

Bauwerk-Ausbau

Bauwerkskosten
853.000 €

Einrichtung

Aussenanlagen

Baukosten
953.200 €

Honorare

Nebenkosten

Reserven

Errichtungskosten
1.017.500 €

Wimmergasse 29, 1050 Wien' |\ 14



Ausfiihrende Firmen

KON E [y

Thr Partner in Sachen

Gas

Wasser

DALIPI Ges.m.b.H

SASA TODOROVIC e.U
Metall -technik Bauschlosserei

Oeverseestrasse 37
1150 Wien

Fenster- und Tirenwelt

GENNER GmbH

Autorisierter INTERNORM-Stiitzpunkthindler
und SOLARLUX-Aktivpartner

JANA Handels GmbH

Parkett Profi | Lino | PVC | Teppich

EVaillant

-’

’ FELBERMAYR'
www.felbermayr.co

Heizung onl m l C h e l? EL BERMAIR

GARTENMARKT

Fliesen - Sanitér - Natursteine

Vera Gruber 1'
Elektroinstallations KG I T
[AAAA

~ Stoérungsdienst ~ Sprechanlagen,

~ Anlagenbau ~Hausinstallation il |
Faala Bau GmbH

Leonardi \/\:\’iLi

Baumanagement KAMINWELT

SAINT-GOBAIN

e
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Ein paar von den vielen mitwirkenden Fachmannern

> Danke an alle, die zum Erfolg dieses Projektes beigetragen haben!
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Projektbeteiligte

> Bauherr
Marguerite Leonardi Leonardi Immobilienvermietungs GmbH
Wimmergasse 29/7, 1050 Wien Wimmergasse 29/1, 1050 Wien
0699 194 127 07 0699 120977 22
ml@leonardi.at office@leonardi.at
> Planer

Leonardi Baumanagement GmbH
Wimmergasse 29/1, 1050 Wien
0699 120977 22

office@leonardi.at

> Bauausfiihrender
Ra-Bau & Co. Ges.m.b.H
Dorotheergasse 22/11/4, 1010 Wien
01 5124700
office@rabau.at

> Statik
Dr. Dipl.-Ing. Zia Taheri
Tullnertalgasse 82, 1230 Wien
0l 8767852
ziataheri@speed.at

> Bauphase
April 201 | - November 2012

> Behordliche Fertigstellung
Janner 2014
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Konsensplan 1950
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Bestandsplan/Fertigstellung
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Bestandsplan/Fertigstellun
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